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Ingénieur civil dipldbmé I'Ecole
E PFL Polytechnique Fédérale de Lausanne

BIM manager HRS Real Estate SA

cyril thillaye@hrs.ch m Responsable BIM / Smart-Building
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Un BIM total pour un chantier

optimal




Agenda

1. Présentation HRS Real Estate SA

2. Pourquoil et comment du BIM sur nos chantiers

3. Les cas d'usages pratique




Chiffres & faits

Promotion immobiliere et

développement de sites.
Entreprise générale + totale

1,2

Milliard de CHF
Chiffre d’affaire

g @
\@/
200

Développement,
Professionnels Réalisation,

passionés Financement

1962

Création comme
société individuelle

Batigial 2025



Synergies & Valeur ajoutée

HRS Holding SA

HRS Investment SA HRS Promotion SA HRS Real Estate SA HRS Renovation SA

2 X & O

Investissement Développement Réalisation Rénovation

Batigial 2025



Implantation en Suisse

15 Succursales en Suisse et au Liechtenstein

Frauenfeld
Bale ' Frauenfeld | S
, H St-Gall Siege
Delémont W Zurich B
Vaduz B
Neuchatel I t(rle.ns -
B Gimligen .
Coire B g
Fribourg Il 5
B St-Sulpice
B Genéve M Sion

B Lugano-Paradiso



Le service BIM chez HRS c’est quoi?

BIM pragmatique

BIM pour la construction

BIM pour toutes phases SIA

r——
-
Batigial 2025

o BIM pour le chantier

n% BIM pour les besoins de nos clients
nnn. ; v . AN . .
& BIM pour la préparation a I’exploitation

BIMto FM




Le service BIM chez HRS c’est quoi?

BIM pragmatique

BIM pour la construction

ases SIA

o —
1=
=)

Batigial 2025

BIM pour le chantier

n% BIM pour les besoins de nos clients
nnn. ; v . AN . .
& BIM pour la préparation a I’exploitation

BIMto FM




Quels outils?




Outils BIM

Environnement Commun des Données (CDE) m

Environnement projet type HRS
Production Coordination

0
Qa2sA

A
ALLPLAN

Automatisation

e DALUX
LFLAN & revizto
Qe o
ACCA

S s
SO FTWARE

»~2 AUTODESK [T3
Construction Cloud

< Jher

Plateforme GED-HRS

A\ DALUX © ka|mlal
B BOoX s- 5T

[r———

Livrables Suivi chantier

Plateforme GED

Batigial 2025
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Cas d'usages BIM de
planification




Utilisation du BIM par tous les acteurs HRS

Batigial 2025
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Coordination spatiale

Open BIM /IFC / BCF

Coordination BIM - Cycle des BCF m

AUTODESK
Revit 2023

hrr

Création BCF du
probléme : Sujet

=i = Séance de coordination Ouvert

(HRS + Mandataires)

Coordinateur BIM
global :
Vérification du
probléme

72 AUTODESK
Construction Cloud

Validation de
la cloture du
BCF

Batigial 2025

her  Contréle des modeles
- (Coordinateur global BIM et/ou
Coordinateur BIM spatiale CVCSE-R)

Cycle de séances de coordination spatiale

17



Coordination spatiale

Fichier Vue Naviguer Mavue \Valider Sectionnement Extra  Aide

&-E %8 e®o o¢ o@- oo@o[@v
Navigation | Smart Views Conflits
&> Tilia HRS

TIG/ELESTR -

1859, TT_NO4 / ELE-CSP Pr

1877 TT_N14 / VEN-STR - Percement VEN dalle RES (VEN)

Descrption
ATTENTION PERCEMENT TROP PETIT. EN CONFLIT AVEC

GAINE VEN
'CORRIGER SELON PERCEMENT DU N16 (300x260)

Statut: Acth
| Résoudre | | Resoudre et femer |
Commentare rapide.

-

Helder Dias. 13-10-2024 2118
‘CORRIGER SELON PERCEMENT DU N16 (300x250)

Helder Dias. 13-10-2024 21:18
Pescement VEN dalle RES (VEN)

Batigial 2025
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Coordination spatiale - Clash detection

» Coordinateur technique spatial CVSE

e Clash une fois par semaines + séances
Interne avec les modeleurs.

e Coordinateur spatiale global: HRS

* Clash une fois par mois pour bilan CVSE +
tout le reste.

Batigial 2025

Ensemble de régles - Modele vérifié

B HRS_Complet

S %4 |BIMcollab e 8 st mivines

» {5] 2-Entre plusieurs modéles

v @ Comparaison entre versions de modéles

» {9 Comparaison des versions du modéle ARC
» {3 Comparaison des versions du modéle STR
> E] Data validation
» {€ Design validation 19

.................... SOLIBRI



Gestion des colts — 5D

Besoin essentiel; lien entre article de soumission
et maquette BIM:

Parametre de zone / Découpage projet / Classification

Equipe BIM produit:
e« Extraction d’'information
e Mise en forme de l'information

* Mise a disposition de PBI via Teams

Equipe métier (travaux) utilise, consulte:
*  Comparaison soumission — Dashboard PBI

* Valide que les soumissions soient conformes aux
maquettes

&4 |BIMcollab

m 41-51 SANITAIRE Conduites

Modele

Tout

Type de systéme

Tout

Entité IFC

Tout ~
Taille

Tout ~
#SOUMISSION

Tout v

Nombre par #CODE_CFC

SKid)
2%
1)

15K
.

T (6343%)

SAN conduites SAN Terminaux

Longueur de conduite (ml)

47,24K

Nombre de coudes

67K

b Type de systéme Longueur Nombre
= 5Y5_SPK_SE_SPRINKLER SOUS_EAU 2031562 53574
= HcFlowSegment 2026856 28199
o = Canalisation:SAN_CAN_Standard 1373669 22284
280 314025 3559
865 3153 19
Type prédé’ir\l 250 113791 1ns7
240 5589,13 5026
Tout o 25 3797 139
200 2,80 16
220 378427 12314
215 583 54
= Canalisation:SAN_CAN_ Sprinkler 6531,70 5910
280 709,73 814
#CODE CFC 265 5012 31
@50 266432 1409
Tout ~ 840 47297 33
225 770,53 2770
Nombre par Etage et il .50, =
2125 111103 262
#cope_crc  Composant s T
L Comp... @Raccord Tuyau @Tuyau © Canalisation souple arrondie:Souple - Circulaire 0,18 5
®2542 " 018 5
@590 os.rs4 [ = IfcFlowFitting 4706 25375
. ooy NN 5 Transformation - Générique:Standard 4675 672
SNONicas s y - 220 - 280 036 4
92540 et 280 - @50 6,05 68
02541 720719 [N Total 4723930 119749
oK 5K
- Nombre
SAN lsolation VEN Gaines HYD Conduites CVC Terminaux ELE/MCR Terminaux ELE Chemin de cables

Batigial 2025
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estion des colts — 5D

~ W Speckie Projects | HRS-PRO-1867-00-TILIA ~ tLarc_pieces ESc
En Models x Selection info x
alternative
+ Add — Remove @ Hide V7 Isolate g
via ACC
~ Chambre / Bureau
@ tt_arc_pieces
“ P ——
711402890830337
= © Revit2023 name Chambre / Bureau
Sent 2099 objects from Revi2023,
Aor 8 wnits o
S neignt o
B et cureny Viewing e TGS R
% whme 0
Sent 2099 objectsfrom Reviz0 ctegory  pibcss
Revit2023 ementa 10isizs
. ; Tour Tilia Niveau Nom locaux Numéro locaux h iurh(e (7!!2] Périmétre (m) Finition sols ® " 3 TEEEETE) viov changes :::::::im :.‘:Z:m oiuciion
| | a TT_NS2 Parking Sous-Sol 2 TTS2-PAR-P3aPCa-PAR 227422 300'872.54 Résine polyuréthane speckle_type  Objects BulElements.Ro.

Fiches locaux TTNS3 Parking Sous-Sol 3 TTS3-PAR-P3aPCa-PAR 206555 27902481 Résine polyuréthane £ l e n“‘:‘c‘"“ ;Z"]'T‘“““”"“""“ [Te]
TT_NO2 GT TT02-TEC-14Pa-GTE 52157 180'013.18 Brut el g
TT_NOO Lobby Hotel TT00-HOT-11Nb-LBY 44258 12377842 Chape poncée L . . wwiiiiod.  ChilsadivihciDomnbieie N

llocalisationilocatix TT_NS1 Parking 3 Vélos TTS1-PAR-P72PFb-PAR 41711 10718535 Resine polyuréthane o SemEaE =
TT_NO1 Restaurant étage TT01-CMR-19Na-RES 380.03 123'22397 Parquet / Sol bois type 01A > level a
TT_N0O Restaurant TT00-CMR-18Mb-RES 35844 117'96967 Chape poncée > outine =1
TT.NO1 Espace de Coworking TT01-BUR-11Lb-COW. 33336 104'907.00 Parquet /Sol bois type O1A i m
TT_T01_ACRO _Edicule TTT1-TEC-150a-EDI 263.05 91'472.45 Dallettes / gravier r:::\a\oun object array LA;:
Total 2 137'121.23 39'658'732.03
‘ el
'
Nom loacaux - : Numéro locaux
8 ’ Hold shift 0 slect multle objcts
- = - | -
Finition murs Finition plafondis Finition sols
,
37'121.23  39'658'732
Surface (m2) Peérimétre (m) :
p‘ldej\par
1 umeéro locaux
I TR
VT Tl I'!"h 2

21



Gestion des percements

Batigial 2025




Gestion des percements - Intégration aux plans de coffrages |'|r.|'

Batigial 2025
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Plans d’'installation de chantier 3D

R

e PIC produit par I'équipe BIM
» Gestion de la logistique

 Compréhension des interfaces
avec les voisins

Batigial 2025
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Cas d’'usages BIM d’exécution




Trimble connect — Implantation BIM sur site

Tracage sur site de la
maquette BIM pour:

- Gros (Euvre - Béton
- Supportage commun
- Incorporés Sanitaire
- DI Electricité

Batigial 2025

Utilisation d’une station
totale

+ Rapidité de tracage
+ Précision
- de plans ING STR

GED (Kairnial /
HRS / Dalux...)

»4 AUTODESK
Construction Cloud

Trimble
Connect



Simulation 4D pour les travaux

]

I

Batigial 2025

* Appui aux équipes gros ceuvre pour planifier les rotations de banches de la tour
27



Simulation 4D pour les travaux

Batigial 2025

08 mars, 2024
Pourcentage terminé: 40.24%

Appui aux equipes CVSE pour planifier la construction des locaux techniques
denses, interfaces entre entreprises plus clair.

28



Suivi de chantier digital

Monitoring du chantier via camera (grue ou drone)

e T
: w&:ﬂ"'\e‘ e
L
A
=
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Suivi de chantier et retouches digitales

Outils de suivi de chantier:

» Intégration des entreprises
pour la reprise des travaux

* Intégration des plans

d’exécution |- D
«  Visualisation des e {
magquettes BIM | __— : .
_ . [ 1o 5
 Possibilité de faire des - =
ragl 9108 m
photos 360 i 55
.:;..
| T
v (® Capture o= | £
@? Visite 360 | i"{ . .'
6P ¢
<> Photos a 360° ; ,'.
I& Albums de photos : "

30



Suivi de chantier et retouches digitales

Formulaires et réception SIA digitalisé

Checklits travaux

Autocontrdles

Formulaires de réception SIA

100% digitalisés

TAS Teilabahme

/' Anden S Drucken i Mehr ~

TAS Teilabahme

Ersatzneubau Wohnhaus

G Eibenstrasse e
Projekt Nr. 1776.00 - Zarich Erstelit
Geéndert von
Geandert
Status
Bestellt von

Gedindert durch Marcel Middendorf, 6. Jun 2024, 17:05
Teilnehmer
Gedindert durch Marcel Middendorf, 6. Jun 2024, 17:05

Die Prifung ergab nach SIA-Artikel 118
Geandert durch Marcel Middendorf, 6. Jun 2024, 17.05

Behebungsfrist

Geandert durch Marcel Middendorf, 6. Jun 2024, 17.05
Geschoss

Geandert durch Marcel Middendorf. 6. Jun 2024, 17:05
Ort, Bereich

Haus 20

Gedndert durch Marcel Middendorf, 6. Jun 2024, 17.05
Garantie

Gedndert durch Marcel Middendorf, 6. Jun 2024, 17:05
Bemerkung

Méngel

Gedndert durch Marcel Middendorf, 6. Jun 2024, 1705
1

Unterschrift

Gedndert durch Marcel Middendorf, 6. Jun 2024, 17:05

Lukas Hoffmann

o~

Lukas Hoffmann

Marcel Middendorf

6. Jun 2024, 17:05
Marcel Middendorf
6. Jun 2024, 17:06

Begonnen

HRS Real Estate AG

ddendorf

24,17:05
ddendorf
24,17:06

1
Bob Bauer (Baumeister AG),

Marcel Middendorf (HRS
Real Estate AG),

Ferenc Gor (HRS Real Estate
AG),

Lukas Hoffmann (HRS Real
Estate AG)

Art. 160 - unwesentliche
Miingel, Das Werk gilt als
abgenommen

19-06-2024

02 Obergeschoss,
03.0bergeschoss

Beginn der Garantiefrist gem
TUVertrag

Mangel

3 Real Estate AG

' Bauer (Baumeister AG),
cel Middendorf (HRS

| Estate AG),

:nc Gor (HRS Real Estate
as Hoffmann (HRS Real
ite AG)

160 - unwesentliche
\gel, Das Werk gilt als
enommen

36-2024

Batigial 2025

Sbergeschoss,
dbergeschoss

inn der Garantiefrist gem
Vertrag

gel
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Suivi de chantier et retouches digitales

Exemple: Dalux Field

4> DALUX

Dalux intégre le BIM et les photos 360

* Visualisation pour le client

* Fiabilisation maquette vs as-built

Batigial 2025

v (® Capture

@? Visite 360

s> Photos a 360°

& Albums de photos

32



Suivi de chantier et retouches digitales

Exemple: Kairnial

15:43  Lundi 5 février cee al T 3%

a-INF-10030-015 O

@ PIC-AOF-DLA-ARC-PS3-PLATE:-
INF-10030-015

DLA-ARC-PS3-PI

PIC-EXE-AW-ELE-PS3-PLA-BaJ-
INF-05300

© PICEXEAW-ELE-PS3-PLA-Bal-
INF-05304

Batigial 2025

PIC-EXE-AW-ELE-PS3-PLA-Bal-
INF-05305

i
By @

'

e XA ELE PP - 4
INF-05302

-]
y o
-]
@ o
o
=]
© PICEXEAW-ELE-PS3-PLA-Bas- -]
INF-05303 @
& o
@
® e
®
®
° PIC-EXE-AW-ELE-PS3-PLA-BaT-INF-05301 g
o ®
I . s v
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Suivi de chantier et retouches digitales

Batigial 2025



Du chantier vers le as-built

Correction des maquettes
par les ingénieurs

" o)
o
o =R/
CE=es W
t &
Photos 360 Scan des locaux Plans annotés pas les entreprises sur site -‘ .
/—‘-./_"-\
NZXTBIM

& @

Identification des différences
terrain vs maquettes 3 35
corriger



Du chantier vers le as-built

Casque Hololens

» Utilisation pour veérification de la qualité des travaux
» Récolement pour maquette as-built (par les ingénieurs)

* Lien planning d’exécution — planning de récolement
e Intervenir au bon endroit au bon moment

Batigial 2025

S Tot@ah¥¥9cm
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Du chantier vers le as-built

O

TN
N=XT-BIM

Correction des maquettes
par les ingénieurs

Identification des différences
terrain vs maquettes a
corriger

Batigial 2025

L

40cm
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L'IA et le BIM au service des travaux

Méthodologie de
comparaison maguette
vs réalité

* Nuage de point

e Comparaison
maquette
automatique
intégrant de I'lA

e Qualité d’exécution

* Maquette as-built

Batigial 2025




Cas pratique des locaux techniques — BIM Total

Modélisation et coordination

des supportages

S =T T
"F""-k.;.",r‘.

-

¥ ELE f"r..:.E"? it

AT N
N=XT-BIM

\

Vérification d'implantation

 pva

Planification 4D
de construction CVSE

hrr

Batigial 2025
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Cas pratique des locaux techniques - BIM Total hrr

oo \ / / ™ \
/ a e = v
i N/
\eo/ Ch=eS S/
Réunion de fiabilisation de Transmission vidéo et Impression des pdf sur le
faisabilité avec les entreprises PDF aux entreprises chantier

Phasage du local
~de ventilation du

Batigial 2025
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Et apres le chantier? Pourquoi une

maqgquette as-built?




Le BIM en |I'exploitation, comment?

ue

A ;
Avec du smart building
.‘@
b BIM GEM (gestion exploitation et maintenance)

Avec un jumeau numeérique du batiment




Mise en ceuvre du BIM en exploitation

Création de valeur pour la
réalisation du batiment

Création de valeur pour les usagers

/ REALISATION

BiM Progrcsmmafion

o

(preneurs, utilisateurs, gestionnaires, exploitants)

USAGES / EXPLOITATION

Building Information System

“ i Workplace Experience

Gestion Immobiliére
Exploitation /
Maintenance

Batigial 2025



Comment obtenir une maquette exploitation?

Livraison

Maguette de projet=—————»Maquette as-built=——->Maquette exploitation

Batigial 2025

-~ —
M=t
Enjeu d’articulation — [ Jw I ’ oo
| S0 oo
W n
LOG
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Enjeu d’'information, LOI

Création de Export / imports données

. / Parametres

Définition des besoins

> D

Entreprises

Batigial 2025

MO /
AMO

BIM / Data
manager

BIM
coordinateur

Découpage des
prestations

Mise en place
processus métier

Dashboard de vérification Mandataires

Clarification

45




Enjeu d’information, LOI, de quel type?

Statique

A renseigner pour
y accéder

Dynamique

Issu du terrain et
accessible durant
I’exploitation

Batigial 2025
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Enjeu d’information, LOI statique, pour faire quoi?

Classification: Pour la construction: Pour I'exploitation:
O ! E‘.I"llll D
Ecccbat / Omniclass Pour les raccordements Gammes de
/ référentiel perso / ELE/MCR/Pour maintenances / Acces
unique d’un objet I'extraction de quantites a la documentation
filtres (portes...) Fiches techniques /

manuel d’entretiens

47



Gestion Data

 Import export data via Excel dans Revit
e Vérification de présence de donnée via Power Bl

e Vérification de la qualité de la donnée via IDS

Batigial 2025
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cyril.thillaye@hrs.ch
+41 79 539 47 08




